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di Teresa Campo

ercato fermo, mu-
twi meno generosi,
prezzi delle case in
cale ma non cosi
tanto, affitti leg-
germente pitt abbordabili. Un
quadro di stagnazione del mer-
cato immobiliare che induce a
riproporsi la domanda di sempre:
conviene sempre acquistare asa
onon & meglio affittarfa? Rispetto
al passato, l'elemento nuovo & che
1a politica pit restrittiva
delle banche oggi impone
agli aspiranti acquiren-
ti di mettere sul piatte
aimeno il 20% del va-
lore dell'abitazione, piti spesso
il 30-40%, quota che ai prezzi
correnti delle grandi cittd corri-
spoade tranquillamente a 50-100
mila euro, Invece di immobilizzar-
li nella casa non sarebbe meglio
investirli beae e continuare a
pagare un affitte? Liufficio studi
Tecnocasa ha fatto un po’ di conti,
mettendo a confronto Vipotetico
acquisto e affitte di un bilocale
di 60 metri quadrati in una zo-
na semicenirale di Milano. Eceo il
dettaglio dele due operazioni.

[l mutuo batte il Bep

Meglio investire 100 mila euro in titoli di stato o darli come anticipo per un
bilocale? Tecnocasa ha fatto i conti su un arco di 20 anni. Ed ecco il risultato

Bacquisto. Limmobile conside-
rato ha un costo di 250 mila euro,
ma l'acquireate ne ha solo 100
mila (il 40% del totale) per cui
ricorre & un mutuo & tasse fisso
ventennale per finanziare #l 60%
mancante con rata mensile di
1.069 euro. A fronte dei costi lega-

ti allacquisto della casa e

ANALISIDI allacceasione del mittuo,
_MERCATO

cui vaong agginnte le
spese di gestione defl'im-
mobile (manntenzione
straordinaria e assicurazione)
l'acquirente avra un beneficie f-

scale, grazie alla detrazione degh i

interessi passivi. Per calcolare il
valore futuro dell'immobile si &
considerata una rivalutazione an-
nua pari all'indice Istat.

Laffitto. Chi.opta per la loca®
zione paga invece un canoné
mensile di 900 enro investendo
invece il'capitale a disposizio-
ne (100 mila euro) in un Btp a
20 annd, Linquiling dovra paga-

COSI IL MUTUO BATTE L'AFFITTO
Datiriferiti a un bilocale di 60 my in zona serr_ﬁcen?ale a Milana

)

Valoii in eir

Te ogni anno la registrazione dei
contratto e 'affitto a.ggmmato in
base all md:ce Istat.

Veit'anni dopo. 1 medells, di
Tecnocasa considera’la differen--
za tra canoni e raie. Per esempio,

nel primo anne si avrd un vantag-
gioper il lecatario (che spende 900
euro al mese controi 1.069 euro di
rata del propristario), differenza
che sara investita in un conto cor-
rente remunerato allo 0,5%. Allo
stesso tasso si considera investi-
tsi l'eventuale differenza tra costi
di gestione dell'immobile, costi di
locazione e beneficio fiscale. Dopo
20 anni, ovvero all'estinzione del
mutuo, si ha ¢he il proprietario
disporra di un valore di 121.818
euro{valore futuro immobile —ra-
te del mutue), mentre Finguilino
accusera una perdita di 46.301
euro (capitale investito — canoni
di locazione + eventuale diffe-
renza rata mutno/canone e altri
cost/benefici). Vince dungue chi
ha acquistato, e infatti in Italia i
proprigtart rmax 1’80%

fa'storia & 56 perché 1 pnte“"ﬁ‘ga]e
di rivalutazione aria dd cittd a
citt cosl come i canoni. (npmdw

Zione riservata)} ’

your own agua - therapy

, STARE MEGLIO CON LE NOSTRE ACQUE TERMALL Cacqua salsabromoiodica e guella
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sulfurea: due preziose zisorse che proprietd e correda di principi attivi rendono uniche In Italia,
tra le righori.in Eurppa: Una duplice espertenza di salute @ di benessera, modellata su ogni
*vostra esigenza, presso le Terme di Salsomaggiore e dl Tabtano. Qui potrete immergervi in un
contesto riceo di storfa e di cultura, tra capolavori artistici e architettonict df pregio. Presso le
nostre strutture avrete modo di vivere soggiorni di remise en forme e rigenerazione psico-fisica
di eccelienza, senza rinunciare ag assaporare la nostra tradizione enogastronomica e lo stile della
nostra ospitalitd. If valore di una competenza che si nspecchla nella qualita delle nostre acque;
& ¢osl che ci prenderemo cura di voi.
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: Afﬁtto assicurato

Tn due mesi la rete di vendita della.
- nuova polizza ha gia coperto 20 cittd,

resce la diffusione della

polizza Affitto Assicarate,

prodotto indirizzato a

proprietart e inquilini in
cerca di maggiore sicurezza nel
momento in cui stipulane un con-
tratto di locazione. Lanciato alla
fine di febbrato. il prodotto 2 stato
poi presentato a meth aprile alla
fiera del franchising di Roma ab-
binato a un progette di affiliazione
commerciale. Da 1, in due mesi,
il franchising Affitto Assicurato &
diventato cperative in 20 provin-
ce in tutta Italia tali da coprire

Tintero Piemonte, gran parte del-

1a Puglia (Bari, Brindisi, Lecce,
Taranto, Barletta-Andria-Trani) e
altre province su tutto il territorio
{Salerno, Chieti, Pescara, Palermo,
Lugea, Brescia, Perugi, Terni,
Isernia, LAquila, Latina, Varese,
Sassari). Uobiettivo & di arrivare

a coprire il 50% defle provines ita-*

liane entro la fine dell'anno.

Affitto Assieurato si inserisce in
un mercato immaobiliare sem-
pre piit complesso, con contratti
di locaziore in aumento ma con
contemporanea crescita anche
della morosita degli inquilini come
causa degli sfratti. Incltre, come
spiega Claudio De Angelis, am-
ministratore unico di Soldi Sieurd,
oggi il 356% dei contratti non sti-
pulati ha come cavsa il fatto che

1 proprietari affittano solo a qual-

" trare dell'investimento inizials,

cuno di cui si fidano. La nuova
polizza mirn a dare pit sicurezza -
a entrambe le parti che firmano
un contratto di locazione. Gli in-
quilini non devono pit versare
anticipatamente le tre mensilita
di garanzia, ma solo una mensilita
che corrisponde al premio assicu-
rativo. I proprietari, invece, non
devone pilt preoccuparsi del ri-
schio di moresita, controversie
legali e danni all'immobile poi-
ché Affitto Assicurato garantisce
un massimale pari a 12 mensili-
ta e la copertura legale nel caso
di controversie,

Anche sotto il profilo commerciale
Affitto Assicarato propone formule
innovative ai possibili franchisee.
Per diventare area manager non
& infatti richiesta 'apertura di un
punto vendita, ma bastano Pee |
connessione internet. Uaffiliate
dovra convenzionare le agenzie
immobiliari della propria pro-
vineia di esclusiva e monitorare
la distribuzione dei prodoiti fatta
dalle singole agenzie immebilia-
ri. Linvestimento iniziale & di
2.500 euro, fee d'ingresso incluse,
Prevista la garanzia soddisfat-
41 o rimborsati: se in sei mesi
T'affiliato non & riuscito a rien-

Affito Assicurato provvedera al-
Ia restituzione totale delfimporto
versato. {riproduzicae riservata)
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